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Ugelom najmu je vyuzitie nebytového priestoru na podnikatefské G&ely - zriadenie prevadzky so
zmrzlinou bez podavania alkoholickych napojov s vynimkou piva. Najomca sa zavazuje, Ze bude
predmet najmu uzivat vylutne na uvedeny ucel. Zmena UCelu najmu je mozna len s
predchadzajlcim pisomnym sthlasom prenajimatela, resp. uzavretim dodatku k tejto zmluve.

Clanok IV.

Najomné a Ohrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom najomnom vo vyske 350,- € bez DPH za cely predmet
najmu a vo vyske 20,- € bez DPH za mesiac za naklady dodévok sluZieb spojenych s uzivanim
predmetu najmu ako voda, odvod odpadovych véd a pripadny odvod zrazkovej vody.
Naklady dodavok sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu ako elektricka energia nie su
zahrnuté v dohodnutej vy$ke najomného. Najomca bude mesagne spolu s ndjomnym uhradzat
prenajimatefovi zalohové platby za dodavku tychto sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu
vo vyske 100,- € bez DPH mesacne. Spotreba redine odobratych sluZieb spojenych s uzivanim
predmetu najmu bude vyuétovana do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka na podklade
realne odobratych sluZieb zistenych z odpoctu prislu$nych meradov, ktoré je najomca povinny
zaslat prenajimatefovi ku koncu prislu$ného kalendarneho roka (pdvodny stav merada
a su¢asny/novy stav meraca ku koncu roka). V pripade akychkolvek nedoplatkov je najomca
povinny tieto uhradit na podklade faktiry vystavenej prenajimatefom.
K vy$sie uvedenym pefaznym plneniam najomcu bude pripogitand DPH v sulade s prisludnymi
platnymi pravnymi predpismi v SR.
Najomca bude uhradzat nijomné a uhrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu
mesalne na zaklade faktar prenajimatela a v lehote splatnosti uvedenej na fakture, ato
bezhotovostnym prevodom na &islo Gétu prenajimatefa uvedené na faktire. Za defi thrady sa
povaZuje deni pripisania pefiaznych prostriedkov na ludget prenajimatefa. Ak defi splatnosti
pripadne na defi pracovného pokoja alebo defi pracovného volna, je ditom splatnosti pracovny
den pred dfiom pracovného volna.
V pripade oneskorenej thrady ndjomného a/alebo Ghrad za sluZby spojené s uZivanim predmetu
najmu sa bude postupovat nasledovne:

a) prenajimatel zale najomcovi pisomne upomienku (postou, telefonicky-SMS, e-mailom),
Ze neobdrzal Ghradu najomného a/alebo sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu a

b) prenajimatel je opravneny uplatnit si voéi najomcovi zmluvni pokutu vo vyske 0,2 % z
nezaplatenej sumy za kazdy aj zagaty defi omeskania, pricom pripadny narok na nahradu
Skody tym nie je dotknuty.

Prenajimatel ma pravo na jednostranné zvy3enie Ghrad spojenych s uzivanim predmetu najmu,
ak:

a) nastane zvy$enie cien energii/plneni zo strany ich dodavatelov,

b) prenajimatel zisti, 2e vy3ka thrad nezodpoveda priemernym skutoénym vydavkom

c) to bude odévodnené zmenou legislativy.

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel méZe jednostranne upravovat najomné o
mieru medzironej inflacie spotrebitelskych cien v Slovenskej republike nameranu Statistickym
uradom Slovenskej republiky za kalendarny rok bezprostredne predchadzajuci kalendarnemu
roku, v ktorom sa vy3ka nijomného upravuje. Zakladom pre vypolet Upravy najomného je
aktualne najomné, t. j. v pripade dal$ich Gprav nijomného sa vidy vychadza z posledného
upravovaného najomného. Valorizaény rozdiel oproti predchéadzajucemu kalendarnemu roku je
najomca povinny zaplatit’ podfa faktary prenajimatela a v lehote splatnosti uvedenej na fakture.
Do doby doruéenia takejto faktury najomcovi plati najomca najomné vo vysSke ako za
predchadzajuci kalendarny rok.

Prenajimatel je povinny predioZit najomcovi na jeho poZiadanie originaly faktur dorutenych
prenajimatelovi od jednotlivych dodavatelov energii za uicelom vykonania kontroly spravnosti
fakturéacie platieb.
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. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatefa.

. Najomca sa zavézuje v bezprostrednom okoli predmetu najmu udrZiavat' Cistotu a poriadok a v
zimnom obdobli odstrafiovat sneh.

. Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k predmetu najmu za ucelom kontroly technického
stavu a kontroly, & ndjomca uziva vec riadnym spdsobom a najomca je povinny mu pristup a
vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoZnit. Ndjomca je povinny poskytnat
prenajimatefovi v8etky informéacie tykajuce sa predmetu najmu, najmé mu predlozit aktualne
revizne spravy.

. Prenajimatel nezodpoveda za $kody, ktoré vznikni ngjomcovi na veciach alebo inom majetku

vnesenom alebo umiestnenom do predmetu najmu najomcom.

Najomca sa zavazuje dodrZiavat nariadenia a pokyny prenajimatela stvisiace so zabezpetenim

prevadzky objektu/objektov, v kiorom sa predmet najmu nachadza, resp. v ktorych okoli sa

predmet najmu nachadza.

Pri ukonéenl predmetu najmu je najomca povinny dat' predmet najmu do pévodného stavu bez

akéhokolvek naroku na nahradu vydavkov, ktoré investoval najomca do pripadnych stavebno-

technickych zmien predmetu najmu.

Clanok VI.
Ukoncenie zmluvy
Najomna zmluva a najom dohodnuty podla tejto zmluvy sa konéi uplynutim doby najmu.
Najomca a prenajimatel sa dohodli, Ze tato zmluva mdze byt ukoncena aj nasledovne:

a) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukon&eni tejto zmluvy,

c) vypovedou kiorejkolvek zo zmliuvnych stran bez uvedenia dévodu s trojmesaénou
vypovednou lehotou, pricom vypovedné lehota zagina plynat od prvého dha mesiaca
nasledujticeho po doruéeni vypovede.

d) odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak:

- najomca uziva alebo trpi uZivanie predmetu najmu na iny ako dohodnuty ugel,

- najomca prenecha predmet najmu alebo jeho €ast do podngjmu tretej osobe bez
predchadzajlceho pisomného suhlasu prenajimatefla,

- je najomeca v omeskani s Ghradou nijomného alebo inych fakturovanych platieb v zmysle
tejto zmluvy o viac ako 30 kalendarnych dni,

- prenajimatel potrebuje predmet najmu pre svoje potreby, investiéné zamery alebo pre
potreby uréené jedinym spoloénikom prenajimatela,

- najomca porusi alebo nedodrzi ktoriikolvek inti zmluvnu povinnost’ vyplyvajticu pre neho z

tejto zmluvy.

Zakonné dovody na ukoncenie zmluvy nie st tymto ustanovenim tejto zmluvy dotknuté.
Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné. Odstupenim zanikd zmluva v okamihu doruéenia
pisomného odstupenia najomcovi. V pripade odstipenia je najomca povinny predmet najmu
vypratat a uviest do pévodného stavu v lehote 30 dni odo dfia doru¢enia odstupenia. V pripade
ukonéenia najomného vztahu dohodou alebo vypovedou je najomca povinny predmet najmu
vypratat a uviest do pévodného stavu najneskdr ku ditu ukonéenia zmluvy.

Ak najomca neuhradi tri faktury za najomné alebo za uhrady za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu najneskor v lehote ich splatnosti, tak tato zmluva automaticky zanika a najomca
je povinny predmet najmu bezodkiadne, najneskér do 3 dni od splatnosti tretej neuhradenej
faktary vypratat. Faktira sa povazuje za uhradent aZ zaplatenim celej fakturovanej sumy
najomcom (v celej vySke).

Zmluvné strany sa dohodli, 2e po skon&eni najmu ndjomca odovzda prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom bol prevzaty do najmu aj s pripadnymi zmenami a investiciami vykonanymi
so sthlasom prenajimatela. Najomca je povinny akékolvek zmeny predmetu najmu po skon&eni
najmu na vlastné naklady odstranit' v pripade, ak na tom prenajimatel trva, a to bez ohfadu na to,
&i boli tieto zmeny vykonané s alebo bez suhlasu prenajimatefa. Ak najomca zmeny predmetu









